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Allegato alla Determinazione n.68/2026 Sub A) – Avviso Pubblico Manifestazione di 

interesse. 

 

 

 

AVVISO PUBBLICO - MANIFESTAZIONE DI INTERESSE 

PER LA PRESENTAZIONE DI PROPOSTE PROGETTUALI FINALIZZATE ALLA 

VALORIZZAZIONE DEL COMPLESSO IMMOBILIARE SITO IN FRAZ. 

MONTENERO DI TODI (PG) DENOMINATO 

“CASTELLO DI MONTENERO” E FABBRICATO ADIACENTE DENOMINATO 

“GRANAIO DEL CASTELLO”. 

 

 

1. AMMINISTRAZIONE PROCEDENTE. 

A.P.S.P. “Letizia Veralli, Giulio e Angelo Cortesi” - Via Tiberina n. 11 – 06059 Todi (PG) 

PEC: verallicortesi@pec.it - Sito internet: www.verallicortesi.it 

Responsabile del procedimento: Dott. Antonio Serafini 

 

2. OGGETTO E FINALITÀ DELL’AVVISO. 

La A.P.S.P. “Letizia Veralli, Giulio e Angelo Cortesi”, proprietaria del complesso immobiliare 

sito in Fraz. Montenero, Comune di Todi (PG), composto dal cosiddetto “Castello di 

Montenero” e dal fabbricato adiacente denominato “Granaio del Castello”, intende acquisire, 

mediante la presente procedura ad evidenza pubblica, manifestazioni di interesse e proposte 

progettuali finalizzate alla valorizzazione, rifunzionalizzazione e gestione dei suddetti 

immobili. 

L’iniziativa ha lo scopo di individuare idee progettuali e modelli gestionali sostenibili che 

consentano: 

• il recupero complessivo e la piena fruibilità del compendio;  

• la conservazione e tutela del valore storico-architettonico;  

• la valorizzazione culturale, turistica e sociale del complesso;  

• l’attivazione di possibili investimenti esterni e/o partenariati pubblico-privati.  

 

3. NATURA DELLA PROCEDURA. 

La presente procedura ha carattere esclusivamente esplorativo e non vincolante. 

La pubblicazione dell’Avviso non costituisce invito a presentare offerta né procedura di gara, 

né genera obblighi di affidamento o di successiva contrattazione in capo all’A.P.S.P. 

L’Azienda si riserva, a proprio insindacabile giudizio, di: 

• non dar seguito ad alcuna iniziativa;  

• procedere con ulteriori e diverse procedure pubbliche (concessione, locazione, 

partenariato, project financing, ecc.);  

• avviare interlocuzioni o approfondimenti con i proponenti.  

 

4. DESCRIZIONE SINTETICA DEL COMPLESSO IMMOBILIARE. 

4.1 Castello di Montenero 

Il Castello di Montenero costituisce un bene storico di rilevante valore culturale e testimoniale, 

con origini medievali e successive trasformazioni architettoniche nei secoli. 
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Nel tempo sono stati rilevati elementi di pregio quali murature fortificate, portali lapidei, camini 

storici, pavimentazioni in cotto, intonaci antichi e tracce di decorazioni pittoriche. 

A seguito degli eventi sismici del 1997 sono stati eseguiti interventi di consolidamento 

strutturale e miglioramento sismico, comprendenti opere su solai e volte, incatenamenti e 

cerchiature, rifacimento della copertura lignea e consolidamenti murari con metodologie 

compatibili con la conservazione delle materie storiche. 

4.2 Granaio del Castello 

Il fabbricato denominato “Granaio” risulta realizzato dalla famiglia Cortesi ed è presente nelle 

mappe catastali del 1898. L’edificio presenta caratteristiche architettoniche di pregio, con 

impianto a due navate voltate, spazi seminterrati destinati a cantina e ampi ambienti di deposito 

e magazzino. 

Anche per tale immobile sono stati realizzati interventi di miglioramento sismico e 

consolidamento strutturale, con rifacimento della copertura e interventi sulle volte, fondazioni 

e murature. 

 

5. STATO ATTUALE E NECESSITÀ DI COMPLETAMENTO. 

Pur essendo stati eseguiti importanti interventi di consolidamento e messa in sicurezza, il 

complesso immobiliare necessita di ulteriori opere di completamento funzionale, tra cui, a titolo 

indicativo: 

• realizzazione e/o adeguamento degli impianti tecnologici (elettrico, idrico-sanitario, 

riscaldamento/raffrescamento, antincendio, ecc.);  

• completamento delle finiture interne ed esterne;  

• opere accessorie e di sistemazione degli spazi pertinenziali;  

• adeguamenti necessari per rendere gli immobili pienamente fruibili e idonei alle 

destinazioni d’uso che verranno individuate.  

Le proposte progettuali dovranno pertanto tenere conto dello stato attuale degli immobili e delle 

opere ancora necessarie per un utilizzo effettivo e stabile del complesso. 

Si precisa che gli immobili denominati “Castello di Montenero” e “Granaio del castello” sono 

sottoposti a tutela storico-artistica ai sensi del D.Lgs. 42/2004 e s.m.i. e risultano soggetti a 

vincolo diretto della competente Soprintendenza. Eventuali interventi di recupero, 

rifunzionalizzazione o modifica dovranno pertanto essere compatibili con il regime di tutela 

vigente ed essere sottoposti alle autorizzazioni previste dalla normativa applicabile. 

 

6. OBIETTIVI DI VALORIZZAZIONE E DESTINAZIONI D’USO AMMISSIBILI. 

Le proposte dovranno prevedere destinazioni d’uso compatibili con la natura storico-

architettonica dei beni e con i vincoli eventualmente esistenti. 

A titolo esemplificativo, potranno essere valutate proposte riguardanti: 

• attività culturali e museali;  

• turismo culturale e ricettività (foresteria, struttura ricettiva diffusa, ospitalità di pregio);  

• spazi per eventi, convegni, attività formative e didattiche;  

• centro studi, residenze artistiche o universitarie;  

• attività enogastronomiche e di promozione del territorio;  

• modelli integrati di gestione culturale, sociale e turistico-ricettiva.  

È ammessa la presentazione di proposte riferite: 

• al solo Castello;  

• al solo Granaio;  
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• all’intero complesso (soluzione preferibile).  

 

7. SOGGETTI AMMESSI. 

Possono presentare manifestazione di interesse: 

• imprese e operatori economici singoli o associati;  

• cooperative sociali e/o di comunità;  

• fondazioni, associazioni, ETS;  

• enti pubblici;  

• università e istituti di ricerca;  

• raggruppamenti temporanei e partenariati tra soggetti.  

 

8. CONTENUTI MINIMI DELLA PROPOSTA. 

La manifestazione di interesse dovrà includere: 

A) Documentazione amministrativa 

• Domanda di partecipazione (Modello A);  

• Copia documento di identità del firmatario;  

• Eventuale procura.  

B) Proposta progettuale preliminare 

Una relazione descrittiva (anche sintetica ma chiara) contenente almeno: 

1. descrizione dell’idea progettuale e destinazione d’uso proposta;  

2. modello gestionale ipotizzato (concessione, locazione, partenariato, gestione diretta, 

ecc.);  

3. stima sommaria degli investimenti necessari (opere di completamento, impianti, 

finiture, arredi, ecc.);  

4. indicazione delle possibili fonti di finanziamento;  

5. sostenibilità economica e gestionale (schema di massima);  

6. eventuali ricadute culturali, sociali e occupazionali sul territorio;  

7. cronoprogramma indicativo.  

Sono graditi eventuali elaborati grafici, schemi funzionali, rendering o documentazione 

fotografica. 

 

9. MODALITÀ E TERMINE DI PRESENTAZIONE. 

La documentazione dovrà pervenire entro e non oltre le ore 12.00 del giorno 30/09/2026 

esclusivamente a mezzo PEC al seguente indirizzo: 

PEC: verallicortesi@pec.it 

con oggetto: 

“Manifestazione di interesse – Valorizzazione Castello di Montenero e Granaio” 

Farà fede la data e l’ora di ricezione della PEC. 

 

10. VALUTAZIONE DELLE PROPOSTE. 

Le proposte saranno esaminate dall’A.P.S.P. con valutazione comparativa non vincolante. 

Saranno considerati in particolare: 

• coerenza con il valore storico-architettonico del complesso;  

• qualità e innovatività della proposta;  

• fattibilità tecnico-amministrativa;  

• sostenibilità economico-finanziaria;  
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• solidità ed esperienza del proponente;  

• capacità di attivare investimenti e risorse;  

• ricadute positive per il territorio.  

L’A.P.S.P. potrà richiedere chiarimenti o integrazioni, nonché convocare i proponenti per 

incontri di approfondimento. 

L’A.P.S.P. non garantisce la fattibilità urbanistica, edilizia o autorizzativa delle proposte 

presentate, che dovranno essere oggetto di successive verifiche da parte degli enti competenti, 

inclusa la competente Soprintendenza. 

 

11. SOPRALLUOGHI. 

È possibile effettuare sopralluogo previo appuntamento da concordare con l’Ufficio 

Patrimonio. 

Referente: Dott. Antonio Serafini 

Tel. 075/8942362 

Mail: patrimonio@verallicortesi.it 

 

12. DOCUMENTAZIONE TECNICA E MODALITÀ DI CONSULTAZIONE. 

Sono allegati al presente Avviso, in formato PDF gli elaborati grafici rappresentativi degli 

immobili (piante, prospetti e sezioni). 

Eventuali ulteriori elaborati tecnici e/o file in formato editabile (ad esempio DWG/Autocad) 

nonché documentazione tecnica e descrittiva relativa agli immobili oggetto della presente 

manifestazione di interesse, tra cui, a titolo indicativo: 

• relazioni tecniche e descrittive del complesso immobiliare;  

• note storiche e cronologiche;  

• documentazione relativa agli interventi di consolidamento strutturale e miglioramento 

sismico già eseguiti.  

potranno essere messi a disposizione dall’A.P.S.P. esclusivamente previa formale richiesta da 

trasmettere a mezzo PEC, all’indirizzo dell’Azienda indicato nel presente Avviso. 

Resta inteso che la documentazione fornita ha finalità esclusivamente conoscitive e di supporto 

alla predisposizione delle proposte e che l’A.P.S.P. non assume responsabilità in ordine ad 

eventuali difformità, incompletezze o aggiornamenti, fermo restando che eventuali verifiche e 

accertamenti restano a carico dei soggetti proponenti. 

 

13. ESITI E FASI SUCCESSIVE. 

Una volta raccolte le proposte e terminata l’istruttoria da parte del Responsabile del 

Procedimento, il C.d.A. dell’Azienda provvederà a valutare gli esiti e ad assumere eventuali 

successivi atti di indirizzo, anche ai fini dell’individuazione dello strumento giuridico ritenuto 

più adeguato (concessione, locazione, partenariato, project financing, ecc.) per l’attuazione 

delle iniziative di valorizzazione.  

La presentazione della proposta non comporta alcun diritto di prelazione o aspettativa 

giuridicamente tutelabile. 

 

14. TRATTAMENTO DEI DATI PERSONALI. 

Ai sensi del Regolamento UE 2016/679 (GDPR), i dati personali saranno trattati esclusivamente 

per finalità connesse alla presente procedura. 
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15. PUBBLICAZIONE. 

Il presente Avviso è pubblicato sul sito istituzionale dell’Azienda (www.verallicortesi.it) e 

all’Albo Pretorio on line del Comune di Todi. 

 

Todi, 27/05/2026 

 

Il Responsabile del Procedimento 

Dott. Antonio Serafini 

mailto:apsp@verallicortesi.it
mailto:verallicortesi@pec.it

