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AZIENDA PUBBLICA DI SERVIZI ALLA PERSONA 

“LETIZIA VERALLI, GIULIO ED ANGELO CORTESI” 

__________________________________________________________ 

 

Deliberazione N. 29 del 25 maggio 2026 

 

OGGETTO: MANIFESTAZIONE DI INTERESSE PER L’ACQUISIZIONE DI PROPOSTE 

PROGETTUALI PER LA VALORIZZAZIONE DEGLI IMMOBILI DI PROPRIETA’ 

DELL’AZIENDA DENOMINATI “CASTELLO DI MONTENERO” E “GRANAIO DEL 

CASTELLO”, SITI IN FRAZ. MONTENERO DEL COMUNE DI TODI (PG). 

APPROVAZIONE AVVISO PUBBLICO. 

   

L’anno duemilaventisei, il giorno venticinque (25), del mese di maggio alle ore 17.00, in Todi, Via 

Tiberina, n.11, nella Sede dell'Azienda Pubblica di Servizi alla Persona “Letizia Veralli Giulio ed 

Angelo Cortesi”, convocato nelle forme e nei termini di legge, si è riunito il Consiglio di 

Amministrazione per deliberare sugli argomenti posti all’ordine del giorno ed ivi descritti. 

 

Risultano: 

 

    Assente Presente 

1) Mario Ciani Presidente  X 

2) Claudia Orsini  V. Presidente  X 

3) Cristina Cruciani Consigliere  X 

4) Letizia Epifani Consigliere  X 

5) Luca Seccaroni   Consigliere X  

 

Constatato, previa verifica e appello nominale, il numero legale degli intervenuti e riconosciuta valida 

l’adunanza, il Presidente dichiara aperta la seduta alla quale partecipa il Segretario A.I. Dr. Antonio 

Serafini.  

 

IL CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE 

Premesso che: 

- L’A.P.S.P. “Letizia Veralli, Giulio e Angelo Cortesi” è proprietaria di un complesso immobiliare di 

particolare pregio storico e architettonico sito in Fraz. Montenero nel Comune di Todi, composto dal 

cosiddetto “Castello di Montenero” e dall’edificio adiacente denominato “Granaio del castello”;  

- il Castello di Montenero costituisce un bene storico di elevato valore culturale e testimoniale, le cui 

origini risultano documentate sin dal Medioevo, con successive trasformazioni rinascimentali e 

seicentesche, nonché con significativi interventi storici riconducibili alle famiglie Lamberti, Accursi 

e Cortesi, con presenza di materiali e finiture storiche (intonaci, decorazioni pittoriche, portali, 

camini, pavimenti in cotto);  
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- l’edificio denominato “Granaio del castello”, realizzato dalla famiglia Cortesi e già presente nelle 

mappe catastali del 1898, rappresenta un’opera di architettura rurale ottocentesca di pregio, con 

impianto planimetrico e strutturale di notevole interesse e con spazi di ampia consistenza (cantina, 

magazzini, locali di deposito e logistica);  

- negli anni successivi agli eventi sismici del 1997, l’Azienda ha promosso e realizzato importanti 

interventi di consolidamento strutturale e miglioramento sismico sul complesso immobiliare di 

Montenero, comprendente sia il Castello sia l’edificio denominato “Granaio”, con l’obiettivo di 

salvaguardare la stabilità e la conservazione dei manufatti e delle relative componenti storico-

architettoniche;  

- in particolare, per il Castello di Montenero è stato predisposto ed eseguito un intervento organico di 

miglioramento sismico, comprendente opere strutturali su solai e volte, incatenamenti e cerchiature, 

rifacimento della copertura lignea, consolidamento delle murature e interventi con metodologie 

compatibili con la conservazione delle materie antiche e delle finiture storiche;  

- analogamente, per l’edificio denominato “Granaio” sono stati realizzati interventi di consolidamento 

e miglioramento sismico con rifacimento della copertura, consolidamento delle volte e delle strutture 

verticali, inserimento di nuovi elementi strutturali di collegamento e interventi sulle fondazioni e sulle 

murature, in modo da garantire la sicurezza statica dell’immobile e la conservazione delle sue 

caratteristiche architettoniche;  

- tali interventi hanno consentito di preservare e mettere in sicurezza il complesso immobiliare, 

rendendolo idoneo ad essere oggetto di successive azioni di recupero funzionale e valorizzazione, 

mediante individuazione di nuove destinazioni d’uso compatibili con il pregio storico e culturale degli 

immobili; 

- nonostante gli interventi di consolidamento strutturale e miglioramento sismico già eseguiti, il 

complesso immobiliare necessita ancora di un completamento funzionale, con particolare riferimento 

al ripristino e/o realizzazione ex novo di impianti tecnologici, finiture interne ed esterne, opere di 

completamento e sistemazioni accessorie, al fine di renderlo pienamente fruibile e idoneo ad una 

destinazione d’uso stabile e compatibile con il pregio storico-architettonico degli immobili;  

Atteso che il complesso immobiliare denominato “Castello di Montenero” e l’edificio adiacente 

denominato “Granaio del castello” risultano sottoposti a tutela ai sensi del D.Lgs. 42/2004 e s.m.i. 

(“Codice dei beni culturali e del paesaggio”), in quanto beni di interesse storico-artistico soggetti a 

vincolo diretto della competente Soprintendenza; 

Considerato, sulla base delle anzidette premesse, che il C.d.A. dell’Azienda intende perseguire 

finalità di valorizzazione del proprio patrimonio immobiliare, promuovendo iniziative idonee a 

recuperare e rendere fruibili tali beni, in coerenza con la propria missione istituzionale e con 

l’interesse pubblico generale alla conservazione e al riuso sostenibile del patrimonio storico;  

Ritenuto all’uopo opportuno acquisire, tramite procedura pubblica, proposte progettuali, idee e 

manifestazioni di interesse da parte di operatori economici, enti, associazioni, fondazioni, università, 

soggetti privati e pubblici, finalizzate a possibili interventi di recupero, gestione e utilizzo del 

complesso immobiliare di proprietà dell’Azienda sito in Fraz. Montenero nel Comune di Todi, 

composto dal cosiddetto “Castello di Montenero” e dall’edificio adiacente denominato “Granaio del 

castello”;  

Atteso che l’acquisizione di idee progettuali consentirebbe di disporre di un quadro conoscitivo più 

ampio e comparato circa le potenzialità di utilizzo degli immobili, anche ai fini della successiva 

individuazione di strumenti di partenariato, concessione, locazione, project financing o altre forme 

ammesse dalla normativa vigente;  

Ritenuto di procedere per le motivazioni di cui in premessa all’emanazione di un Avviso pubblico di 

manifestazione di interesse con acquisizione di proposte progettuali, avente natura esplorativa e non 

vincolante per l’Azienda, finalizzato a raccogliere proposte di valorizzazione dei beni immobili di cui 

in narrativa;  

Ritenuto pertanto opportuno approvare l’Avviso pubblico allegato alla presente deliberazione quale 

parte integrante e sostanziale dell’atto (Allegato Sub A) – Avviso pubblico di manifestazione di 
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interesse con acquisizione di proposte progettuali) e relativi allegati al medesimo (Allegato sub B – 

Domanda di partecipazione, Allegato Sub C – Piante Prospetti e sezioni Castello di Montenero e 

Allegato Sub D – Piante, prospetti e sezioni Granaio del Castello);  

Dato atto che la presente deliberazione non comporta, nell’immediato, impegni di spesa a carico del 

bilancio aziendale, trattandosi di procedura esplorativa finalizzata esclusivamente alla raccolta di 

proposte progettuali correlate alla valorizzazione dei beni aziendali di cui trattasi;  

Ritenuto di dare mandato al Responsabile del Servizio Patrimonio e Segretario A.I dell’Azienda di 

procedere:  

− alla pubblicazione dell’Avviso sul sito istituzionale dell’Azienda (www.verallicortesi.it). e 

all’Albo pretorio del Comune di Todi;  

− alla trasmissione dell’Avviso agli enti potenzialmente interessati (Regione Umbria, 

Soprintendenza, Università, Fondazioni, ecc.);  

− alla gestione della fase di raccolta e istruttoria delle proposte; 

Udita la relazione illustrativa del Presidente e gli interventi sull’argomento; 

Visto l’art. 10 del vigente Statuto; 

Visto il vigente Regolamento per l’organizzazione degli uffici e dei servizi; 

Visti i pareri favorevoli in ordine alla regolarità tecnica, contabile e di legittimità come appresso 

inseriti nell’atto; 

Viste le deliberazioni del C.d.A. n. 6 del 09/03/2022, n.35 del 04/07/2023 e n.19 del 30/04/2024;  

All’unanimità di voti espressi in forma palese e per alzata di mano ai sensi dell’art. 10, comma terzo, 

dello Statuto vigente, 

DELIBERA 

1. DI PRENDERE ATTO delle premesse, che si intendono integralmente richiamate quale parte 

integrante e sostanziale della presente deliberazione;  

2. DI APPROVARE l’avvio della procedura pubblica esplorativa mediante “Manifestazione di 

interesse con acquisizione di proposte progettuali” finalizzata all’acquisizione di proposte progettuali 

per la valorizzazione del “Castello di Montenero” e dell’edificio denominato “Granaio del Castello”, 

entrambi siti in Fraz. Montenero del Comune di Todi;  

 

3. DI APPROVARE l’Avviso pubblico allegato alla presente deliberazione quale parte integrante e 

sostanziale dell’atto (Allegato Sub A) – Avviso pubblico di manifestazione di interesse con 

acquisizione di proposte progettuali) e relativi allegati al medesimo (Allegato sub B – Domanda di 

partecipazione, Allegato Sub C – Piante Prospetti e sezioni Castello di Montenero e Allegato Sub D 

– Piante, prospetti e sezioni Granaio del Castello);  

 

4. DI DEMANDARE al Responsabile del Servizio Patrimonio e Segretario A.I dell’Azienda di 

procedere:  

− alla pubblicazione dell’Avviso sul sito istituzionale dell’Azienda (www.verallicortesi.it) e 

all’Albo pretorio on line del Comune di Todi;  

− alla trasmissione dell’Avviso agli enti potenzialmente interessati (Regione Umbria, 

Soprintendenza, Università, Fondazioni, ecc.);  

− alla gestione della fase di raccolta e istruttoria delle proposte; 

  

5. DI PRECISARE che la procedura di cui trattasi ha carattere esclusivamente esplorativo e non 

vincolante per l’A.P.S.P. e non costituisce promessa di contrattazione, né genera obblighi di 

affidamento, concessione o aggiudicazione;  
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6. DI STABILIRE che, una volta raccolte le proposte, il C.d.A. dell’Azienda provvederà a valutare 

gli esiti e ad assumere eventuali successivi atti di indirizzo, anche ai fini dell’individuazione dello 

strumento giuridico più adeguato per l’attuazione delle iniziative di valorizzazione;  

 

7. DI DISPORRE la pubblicazione della presente deliberazione all’Albo Pretorio on line del Comune 

di Todi; 

8.  DI DARE ATTO che il presente atto è immediatamente esecutivo ai sensi dell’art. 10, comma 8, 

del vigente Statuto ed è sottoscritto in conformità all’art. 10, comma 4, dello stesso Statuto.   

 
IL SEGRETARIO A.I.      IL PRESIDENTE  

(Dott. Antonio Serafini)      (Dott. Mario Ciani) 
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AZIENDA PUBBLICA DI SERVIZI ALLA PERSONA 

“LETIZIA VERALLI, GIULIO ED ANGELO CORTESI” 

 

PARERI SU PROPOSTE DI DELIBERAZIONI (ART. 10, SESTO COMMA, STATUTO) 

 

OGGETTO: MANIFESTAZIONE DI INTERESSE PER L’ACQUISIZIONE DI PROPOSTE 

PROGETTUALI PER LA VALORIZZAZIONE DEGLI IMMOBILI DI PROPRIETA’ 

DELL’AZIENDA DENOMINATI “CASTELLO DI MONTENERO” E “GRANAIO DEL 

CASTELLO”, SITI IN FRAZ. MONTENERO DEL COMUNE DI TODI (PG). 

APPROVAZIONE AVVISO PUBBLICO. 

  

 

                                                         Parere di regolarità tecnica 

• Mero atto di indirizzo; 

o Favorevole; 

o ……………………………………………………………………………… 
 

 Todi, lì 25 maggio 2026                                                                              
                                                                                                  Il Responsabile del Servizio  

                                                                                        Amministrativo - Finanziario - Tecnico 

                                                                                                   Dott. Antonio Serafini 

                                                                              _______________________ 

                                                                         

Parere di regolarità contabile 

 

• Atto non comportante riflessi diretti o indiretti sulla situazione economico- 

   finanziaria o sul patrimonio dell’Ente; 

o Favorevole;  
o ……………………………………………………………………………… 

    

 Todi, lì 25 maggio 2026                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                   
                                                                                                  Il Responsabile del Servizio  

                                                                                          Amministrativo - Finanziario - Tecnico 

                                                                                                      Dott. Antonio Serafini 

                                                                                                   _____________________                                                        

Parere di legittimità 

o Mero atto di indirizzo; 

• Favorevole;  
o  ……………………………………………………………………… 

   

Todi, lì 25 maggio 2026                                                                      Il Segretario 

                                                                          Dott. Antonio Serafini 

                                                                             __________________ 
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PUBBLICAZIONE 

 

La presente deliberazione viene inviata all’Albo pretorio online del Comune di Todi in data _/__/____ 

ai fini della pubblicazione per 15 giorni consecutivi (art. 10, settimo comma, dello Statuto).  

 

Todi lì,  

                                                                           Il Segretario 

                                                                        Dott. Antonio Serafini 

                                                                        __________________ 

 

 

_____________________________ 

 

 

ESECUZIONE 

 

Si trasmette copia del presente atto, immediatamente eseguibile (art.10, ottavo comma, Statuto), al 

Responsabile del Servizio Patrimonio-Azienda Agraria Economato per curarne l’esecuzione (art.14, 

secondo comma, Statuto). 

 

Todi lì,  

                                                                          Il Segretario 

                                                                                                     Dott. Antonio Serafini 

                                                                                                   __________________ 

     

 

 

___________________________ 

 

 

CERTIFICATO DI AVVENUTA PUBBLICAZIONE 

 

La presente deliberazione è stata pubblicata mediante affissione all’Albo pretorio online del Comune 

di Todi dal … /… /… al … /.. ./… senza opposizioni o reclami. 

 

Todi lì,  

                                                                        Il Segretario 

                                                                       Dott. Antonio Serafini 

                                                                     __________________ 

 
 

 

 

  


